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Das Hauptgebaude der Hochschule Mittweida. Gleich auf mehreren Gebieten ist die
Einrichtung das Zugpferd der Kleinstadt an der Zschopau. Foto: Uwe Schénberner
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Mittweida. Zum VerRauf stehendes Mehrfamilienhaus (voll vermietet) im Villenviertel. Kaufpreis: 299.000,- €

zzgl. 3,57% MaRlerprovision - mehr Infos unter www.isg-mw.de. Foto: Tamas Pasztor

Mittweida. Die Wirtschaft in Sachsen
hat seit 2000 um Uber 30 Prozent
zugelegt und verzeichnet damit eine
der hochsten BIP-Wachstumsraten
aller Lander der BundesrepubliR
Deutschland. Allein dieser FaRt ist ein
wichtiges Indiz daftr, dass es sich
lohnt, gerade hier in die ZuRunft zu
investieren. Was macht nun gerade
Mittweida zu einem echt luRrativen
Standort? Neben den landschaft-
lichen Schonheiten im Zschopautal,
spielt vor allem die auBerst gunstige
VerRehrslage eine grofe Rolle.
Aullerdem bietet der Immobilien- und
Wohnungsmarkt ObjeRte mit echter
Mietrendite - bis zu 10 Prozent Brutto-
Mietrendite, glinstige Bestands-
mieten (bei Sanierung bis zu 10 Euro/
Quadratmeter moglich) sind hier
ebenfalls echte PluspunRkte. Dass die
GroBe Kreis- und Hochschulstadt
Mittweida im Freistaat Sachsen eine
Top-Lage hat, ist vielen wohl noch
nicht so recht bewusst: Geografisch
geradezu optimalim Herzen des

Freistaates zwischen den drei
GroRstadten Leipzig, Dresden und
Chemnitz gelegen, hat es beste
Voraussetzungen dafir, lohnend fur
Investitionen verschiedenster Art zu
sein. Insbesondere Immobilienin-
vestitionen in der Stadt an der
Zschopau Ronnen sich echt lohnen.
Um Geldgeber anzulocken, hat die
Stadt neben den Forderungen durch
Bund und Land weitere Forder-
maoglichReiten im Koécher. Ein vdllig
neues Wohn-Konzept belebte erst
RUrzlich den WohnungsmarRkt von
Mittweida: das ProjeRt ,,Cotton Lofts"”.
Hier wird ein ehemaliges, denkmalge-
schitztes Fabrikgebaude, das friher
die Baumwollspinnerei Mittweida
beherbergte, innerhalb von dreiJahren
saniert. Dort entstehen 75 Eigentums-
wohnungen, die nach modernsten
AspeRten projeRtiert werden und
insbesondere fUr Kapitalanleger und
Eigennutzer interessant sind. Es
handelt sich dabei um ein Vorhaben
der "Zweiten ProjeRtgesellschaft Alte

Spinnerei Mittweida GmbH", ein
Unternehmen der Immotrend Gruppe
aus Dresden mit Hauptsitz in
Karlsruhe. Nach umfangreichen
Sanierungsarbeiten, die gegenwartig
voll im Gange sind, stehen den
Nutzern RUnftig exRlusive Zwei- bis
FUnf-Raum-Eigentumswohnungen
mit GroRen zwischen 52 bis 263
Quadratmetern zur Verfigung. Zu
rund 80 Prozent werden die Wohnun-
gen von Kapitalanlegern geRauft.
Dass das ZuRunft hat, wird dadurch
deutlich, dass bereits 70 Prozent aller
Wohnungen verRauft sind.

Interessant fiir Investoren

Wieso ist gerade die Kleinstadt Mitt-
weida fir Investoren so anziehend?
Neben der erwahnten verkRehrs-
gunstigen Lage punktet Mittweida mit
seiner traditionsreichen, 1865 bis 1867
gegrundeten Hochschule. Diese hat
schon zahlreiche namhafte Erfinder/
Forscher hervorgebracht. An dieser
Stelle sollen stellvertretend nur drei
Namen genannt werden: Walter
Bruch, der Erfinder des PAL-Farbfern-
sehens; Bernhard Schmidt, dessen
Schmidt-Spiegel noch heute in aller
Welt in TeleskRope eingebaut wird und
Gerhard Neumann, der als Ingenieur
bei General Electric u.a. das Star-
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fighter-Antriebssystem mit entwickel-
te. Durch seinen hohen Anteil auslan-
discher Studierender hat sich das
damalige Technicum Mittweida auch
international schnell einen Top-
Namen gemacht. Heute ist die
Hochschule Mittweida mitrund 6.000
immatriRulierten Studierenden hinter
der Bergakademie Freiberg die zweit-
grofdte Fachhochschule des Bundes-
landes Sachsen. Die Stadt Mittweida
und der zentral liegende Campus
bieten eine einzigartige Atmosphare,
die Tradition und Innovation flieend
miteinander verbindet. Im Stadtgebiet
wird den Studierenden eine maleri-
sche Kulisse mit zahlreichen reizvol-
len Grinanlagen, der Fluss Zschopau
mit herrlichen, naturbelassenen Ufer-
Passagen und zahlreichen nahege-
legenen AttrakRtionen geboten. Dazu
zahlen Burg und Talsperre Kriebstein
sowie Schloss Lichtenwalde, inRlusive
dem einzigartigen BarocRparR, die
nicht nur den Studenten zahlreiche
MoglichReiten flr eine abwechs-
lungsreiche Freizeitgestaltung und
ErRundung bieten. Auch das nahe
gelegene Schloss Sachsenburg -
ebenfalls im reizvollen Zschopautal
befindlich - ist einen Abstecher wert.
FUr die ganze Familie etwas in petto
hat der SonnenlandparR Lichtenau,
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Uubrigens mit der langsten Rutsche
Deutschlands ausgestattet... Eine
weitere Raritat hat das nur zehn Kilo-
meter entfernte Stadtchen Hainichen
zu bieten: eine Camera obscura. Von
diesen technisch-optischen Sehens-
wurdigReiten gibt es aRtuell in ganz
Deutschland lediglich ein Dutzend.
Doch zurlcR zur Hochschule Mittwei-
da. Sie ist beRannt fur ihr vielfaltiges
Studienangebot auf den Gebieten
Naturwissenschaften sowie Medien.
Hier wird seit jeher groRer Wert auf
eine praxisnahe Ausbildung gelegt.
Auch aus diesem Grund gibt es viele
KontaRte zu in- und auslandischen
Partnern. So Ronnte beispielsweise
vor einigen Jahren der Sanger Gil
Ofarim durch den Bachelor-Studien-
gang Allgemeine und Digitale
Forensik der Hochschule als Betrtger
entlarvt und uberfUhrt werden. Damit
Ronnte weiterer, immenser medialer
Schaden vom Freistaat Sachsen ab-
gewendetwerden.

ExRurs in Mittweidas Vergangenheit
Im 16.Jahrhundert zahlte Mittweida im
Amt Rochlitz zu den mittelgrofRen
Stadten Sachsens. Tuchmacherei und
Leinenweberei waren bereits im
Mittelalter die wichtigsten Erwerbs-
quellen der Einwohner Mittweidas
und der unmittelbaren Umgebung.
1816 begann durch die Grindung einer
Spinnerei an der Zschopau - eine der
ersten Sachsens - der Aufstieg
Mittweidas zu einer der bedeutends-
ten Stadte der Textilindustrie in ganz
Sachsen. Durch eine grof3e Branchen-
vielfalt Rann Mittweida heute auf ein
vielseitiges, gut ausgebildetes Fach-
Rraftepotential verweisen.

Hochschule - ein Garant fur Fach-
Rrafte

Mit ihren breiten Ausbildungsan-
geboten bietet die Hochschule

Mittweida dem ArbeitsmarRt standig
top ausgebildete Fachkrafte. Neben
den technischen Ausbildungsprofilen
entwicReln sich aRtuell vor allem die
FaRultaten Medien und soziale Arbeit
zu tragenden Saulen. Die Hochschule
Mittweida ist schon immer ein
bedeutender Wirtschaftsfaktor der
Stadt. Gerade im Umfeld der Hoch-
schule haben sich eine Reihe Rleinerer
Unternehmen im Spezial- und Hoch-
technologiebereich angesiedelt. Zum
VerwirRlichen von Ideen und ProjeR-
ten finden Neu- oder Ausgrinder im
TechnologielPark Mittweida (TPM), der
heutigen MWE GmbH, eine hervorra-
gende Plattform zum EntwicReln ihres
ganz speziellen Portfolios.

Unterstutzung beilnvestitionen

Beste Einmietungsbedingungen, Hilfe
und Unternehmensberatung sowie
Blroservice bieten die Mitarbeiter der
Mittweidaer Wirtschafts- und
EntwicRlungs GmbH (MWE GmbH).
Die Stadt unterstutzt sowohl Firmen-
grunder als auch Gewerbetreibende
mit einer aktiven Wirtschaftsforde-
rung und bietet so glnstigste
Rahmenbedingungen hinsichtlich der
sozialen InfrastruRtur. Mit der allge-
mein bekRannten Hochschule, einem
IKrankRenhaus, einem Gymnasium,
einer Oberschule sowie mehreren
Grundschulen und Kitas ist die Klein-
stadt zuRunftstrachtig aufgestellt. Ein
Anbieter zahlreicher luRrativer Immo-
bilien, wie Mehrfamilienhausern und
entsprechenden GrundsticRen sowie
preiswertem Wohnen ist der Immo-
bilienService GroBBer (ISG). Neben
weiteren interessanten Angeboten
befindet sich beispielsweise ein
Wohn- und Geschaftshaus in Top-
Lage direkRt am Markt im ISG-Portfolio.
Auch beliebte Villen in begehrten
Wohngegenden werden vom ISG
angeboten.

Anzeige [l

Ihre Ansprechpartnerin flir die Mittweidaer Innenstadt

Als Citymanagerin bin ich Ihre erste Adresse Tir alle Anliegen rund um unsere |npenstadt, Mein Ziel
ist s, Mittweida als lebendigen Wirtschafts-, Kultur: und Begegnungsraurm 2 starken — gemeinsam
mit Gewerbetreibenden, Eigentumerinnen, Imtiativen und engagierten Burgerninen und Birgern

Die Schwerpunkte meiner Tatigkeit sind das Geschaftsstrallen-, Leerstands- und Gemeinwesen-
Management im Stadtkern von Mittweida.

Sie kinnen sich an mich wenden, wenn ..,

s Sieein neues Gewerbe grinden, ansiedeln, weiterentwickeln oder an die ndchste Generation
bergeben michten und Unterstiitzung bei Standortsuche, Leerstandsvermittiung oder
ersten Genehmigungsschritten bravchen.

s Sie |hr Geschaft oder (hren Leastand sichtbarer machen wollen = durch Stadtmarketing,
gemainsame Offentlichkeftsarbeit cder Betellipung an Aktlanen und Veranstaltungen.

* Sie Kooperationen suchen oder den Austausch mit anderen Gewerbetrelbenden starken
michten,

s Sle ldeen rur Belebung der Innenstadt haben oder bel Stadtfesten, Nachtshopping oder
saisonalen Aktionen mitwirken machten.

lch verstehe mich als Bindeglied zwischen Verwaltung, Wirtschaft und Stadtgeselischaft, Gern
begleite ich Sie dabei, Chancen zu nutzen, Heraustorderungen fruhzeitig antugehen und Projekte
umzusetzen, die Mittweida lebendig und noch lebenswerter machen,

Frederike Bremer
Citymanagerin der Stadt Mittwelda

MWE GrbM

(Mittweaidaer Wirtschafts-

und Entwicklungsgesellschaft mbH|
Lelpziger StraBe 27, (9648 Mittwelda

Bilrositz: Rathaus 2, Rochlitzer StraBe 3,
;4 Eingang Ober Frongasse

Sprachzeit: 0 9:30 - 12:30 Uhr
Weitere Termine nach Vereinbarung.

Mob. 0151 576825 72
E-Mail: bremer@ mwe-mittweidas.de
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FirIKapitalanlegerinteressant

Auch Mehrfamilienhauser sowie Ei-
gentumswohnungen werden angebo-
ten. Die Kaufpreise in der hiesigen
Region liegen noch deutlich unter de-
nen der umliegenden grofRen Stadte
Chemnitz, Leipzig und Dresden.
Gerade fUr Kapitalanleger ist deshalb
der Immobilienmarkt Mittweida inter-
essant. Betrachtet man beispiels-
weise die MietpreisentwicRlung der
vergangenen 20 Jahre: 2005 wurden
hier die Wohnungen noch fur etwa
3,50 Euro/ Quadratmeter vermietet.
ARtuell werden je nach Lage, Ausstat-
tung, Sanierungsstand und Grol3e der
Wohnung bis zu 11,50 Euro/ Quadrat-
meter Miete je Monat fallig. Grund
hierfir sind vor allem die hohe Nach-
frage nach Wohnraum, aber auch die
deutlich gestiegenen Sanierungs-
Rosten. In vermieteten VerRaufs-
objeRten wurden oftmals die Mieten
selten oder noch nie angepasst. Die
Ubliche VerRaufsspanne bei Mehr-
familienhausern in Mittweida liegt -
nattrlich wieder abhangig von Lage,
Ausstattung und Sanierungsstand -
zwischen 10- und 15-facher Jahres-
miete. Hier Raufen Investoren also
nicht, wie in Grof3stadten Ublich, mit
dem Ziel der Wertsteigerung des
ObjeRktes - sondern mit echter Miet-

.
In guten Handen.

rendite. Diese lasst sich durch weitere
Sanierungen nach Kauf weiter opti-
mieren. Die Erfahrung zeigt, dass der
Anspruch der Mieter in den vergange-
nenJahren deutlich gestiegenist. Gern
sind Mieter daher auch bereit, fir sa-
nierte, moderne Wohnungen den ent-
sprechenden Mietpreis aufzubringen.

Finanzierung durch Banken schwierig
Probleme gibt es leider oft bei der Fin-
anzierung, da Banken das Potenzial
Mittweidas unterschatzen und oft zu
hohe Sicherheiten fordern. Einige
Banken lehnen beispielsweise Finan-
zierungen von ObjeRten mit einer
EnergieRlasse von E oder schlechter
generell ab. Auch bei ObjeRten mit
alteren Heizungsanlagen werden
deutliche Abschlage im Beleihungs-
wert gemacht. Gern wirden die
Investoren mit den regionalen Banken
vor Ortihre Immobilie finanzieren, was
jedoch immer seltener gelingt.
Erstaunlich ist, dass BankRen aus
anderen Regionen den Investitions-
standort Mittweida deutlich besser
bewerten als die Banken vor Ort. So
Ronnten im vergangenen Jahr zahl-
reiche ObjeRte doch noch den
Besitzerwechseln.

Uwe Schonberner, Tamds Pdsztor
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Eberhard Kunze ANTEA Bestattungen GmbH

LAMIFESIMNLINL

Bestattungshaus R. Richter

Websrstralle 29, 00648 Mittweida

ANIER

BESTATTUNGEMN

a6 uno nackt Tel. (03727) 94 05 12

G@D

www.antea-kunze.de
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Marcus Biebl zeigt seinen tollen, heimatgeschichtlichen Band 1 der Buchreihe
.Mittweidas historische Kneipen”. Foto: Uwe Schénberner

Mittweida. Dass Blcher, die
historische Themen zum Inhalt haben,
nach wenigen Tagen vergriffen sind,
Rommt wohl nicht so oft vor: So
geschehen ist das mit der ersten
Auflage von ,Mittweidas historische
Kneipen”, Band 1. Der 42-jahrige Autor
Marcus Biebl Rann sich das selbst
nicht sorichtig erRlaren, aber ist nattr-
lich froh, dass es so ist. Schlief3lich
sind 69 Euro flr das 252-seitige Werk
im Format 18 mal 25 Zentimeter nicht
gerade ein Pappenstiel. ,Ich habe
immer gesagt, es soll Qualitat haben,
und wenn es gut ist, wird es auch ge-
Rauft”. Und das hat sich voll bestatigt,
denn auch die nachbestellten Bicher
gehenwegwie ,warme Semmeln”.

Walter Oehme gewidmet

Nun aber zum Inhalt. Gleich vorn steht,
wem das WerkR gewidmet ist: ,Fur
Walter”. Gemeint ist damit Walter
Oehme (1926 bis 2025), der sich in
seinem ganzen Leben seiner Heimat-
stadt Mittweida verpflichtet gefihlt

hat und dem zahlreiche DokRumente
und Beitrage zu verdanken sind, in
denen er mit seinen Worten das
alltagliche Leben eingefangen und so
glUicRlicherweise fur die Nachwelt
festgehalten hat. Walter Oehme hat
vieles aus seinem schriftlichen Nach-
lass dem Stadtarchiv vermacht, ganz
in der Hoffnung, dass es da in guten
Handen ist. Und mit dieser Buchserie,
deren erster Band nun vorliegt, wird
seine jahrelange Heimatforschung
gewdurdigt. Schlielich gibt es lautdem
Kneipenbuch beiliegendem, histori-
schem Stadtplan noch etwa 70 weite-
re Kneipen, die formlich daraufwarten,
interessierten Leserinnen und Lesern
naher vorgestellt zu werden. Im vor-
liegenden ersten Band widmet sich
der Autor zunachst 14 Gaststatten, die
zumeist den alteren Mittweidaern
noch ein Begriff sind: AuenblicR, Belle-
vue, Eintracht, FloRhaus, Goldborn,
Café Greif, Hopfenblite, Kanone,
Lauenhainer Muhle, Schitzenhaus,
Moritzburg, Minchener Hof,
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Schillergarten, Schirmers und das
legendare Schiitzenhaus.

Edle Aufmachung + aufwandige
Recherche

Insbesondere als GeschenRkR bestens
geeignet ist dieses Buch ein echter
Hingucker und punRtet mit vielen
feinen Details: edle Aufmachung im
historischen LooR, gebunden mit
Goldschrift auf dem Titelcover und
Seiten mit einer DicRe, die Raum ein
anderes Buch aufweist. Mit viel Liebe
und Aufwand gestaltet, gibt dieses
Buch auf Uber 250 Seiten einen
interessanten Einblick in Mittweidas
Historie. Es beinhaltet viele, bislang
unveroffentlichte Fotos - teilweise
doppelseitig -, amuUsante AneRdoten
und Geschichten, die von bewegten
Zeiten erzahlen. Jede Kneipe wird mit
einer Rleinen LagesRizze sowie den
beRannten Eigentlimern vorgestellt.
Damit das Ganze einen Rahmen hat,
behandelt Marcus Biebl lediglich
Mittweidaer Kneipen, die auf eine
Geschichte von vor 1945 zurlck-
blicken Ronnen.

Schitzenhaus mit 200-jahrigem
Jubilaum

Speziell die Geschichte des Schutzen-
hauses ist hier hervorzuheben. Nicht
zuletzt, weil die Historie vom , Alten
Schuitzenhaus” vor Rnapp 200 Jahren
1825 begann. Neben aufwandigen
Recherchen, wozu der Autor viele
Stunden im Archiv ARten gewalzt hat,
fihrte er auch Rurz vor dem
Erscheinen des ersten Bandes noch
Gesprache mit Kneipen-Inhabern, um
sozusagen aus erster Hand Informa-
tionen zu erhalten. So traf er sich
beispielsweise mit Bernd Eulitz,
dessen Familie 2024 den ,Goldborn”
verRaufte, nachdem er 65 Jahre von
den Eulitz' als Familienbetrieb gefuhrt
worden war. Auch mit Barbel und Gerd

Homburg, den aRtuellen Inhabern des
LAlten Schitzenhauses”, sprach
Marcus Biebl. Nicht nur deshalb fand
auch die erste Prasentation des
Buches Uber die historischen Kneipen
Mittweidas im November 2025 in
diesem Haus statt. Hochwertig ge-
bunden, mit originellen Extras und
Einlegern — wie einem historischen
Stadtplan, in dem die IKneipen schnell
auffindbar sind - versehen, erganzen
das aufwandige WerR.

Geschichtliches Interesse geweckt
.Die Idee zum Buch hatte ich sofort,
nachdem mir die Zeitungs-Artikel-
serie Uber die Mittweidaer Gaststatten
in die Hande gekRommen war. Diese
Beitrage von Walter Oehme aus den
1990er Jahren bilden sozusagen die
Basis meines Buches. Mir war es
wichtig, nicht nur Fakten aufzulisten,
sondern zu zeigen, dass Gaststatten
stets ein TreffpunRt vieler Menschen
zum Austausch und zum Erleben
schoner, gemeinsamer Stunden
waren und heute noch sind”, erRlart
Autor Marcus Biebl zum Anlass, ein
solches Buch zu veroffentlichen. Sein
geschichtliches Interesse wurde
schon frih durch alte Mittweidaer
AnsichtskRarten seines Vaters
geweckt. Seit mehreren Jahren ist er
auch Mitglied im Mittweidaer Heimat-
und Geschichtsverein, und bringt dort
jahrlich einen Kalender fur die
Mitglieder heraus — naturlich mit alten
Mittweidaer Ansichten. Inzwischen
arbeitet Marcus Biebl bereits an Band
2 seiner Kneipen-Blicher.

Wer Interesse an Band 1 hat, Rann
diesen gern Uber die Internetseite von
Marcus Biebl online bestellen:

www.mittweida-history.de

Uwe Schonberner

Anzeige [

Volkssolidaritdt - Sozialstation Mittweida

Grundpflegerische Versorgung, u. a.
- Ganz- [ Teilkirperpfege

- Mobilisation

- Inkontinenzversorgung

Uneere Sozialstation unterstitzt Sie
und lhre Angehtrigen, damit

Sie so lange wie mdglich
selbstbestimmt in den eigenen

vier Weanden leben kbnnen.

Datur bieten wir thnen umfangreiche
Hilfe aus einer Hand,

Wir bagleiten Ste mit
Fachkompetenz und viel
Verstindnis fir die Sorgen

die durch eine Pflegesituation
entstehen konnen.

Unsers Leistungen kdnnen wir auf
Ihre personlichen Wiinsche

Hauswirtschaftliche Versorgung, u.a.
- Zubereltung von Mahlzeiten

- Reinigung der Wohnung

- Waschepflege

Arztlich verordnete Leistungen, u.a.
- Medikamente richten/verabreichen
- &0, Injektionen

- Kompressionsstriompfe Verbdnde

und Bediirfnisse anpassen. - Wundversorgung
Wir beraten und unterstitzen sie gerne
bei
Pllegeberatungsbesuch,

Entlastungs- und Verhinderungspflege

Wir bedanken uns bel allen Kunden und Kooperationspartnern Tor die jahrelange
gute und erfolgreiche Zusammenarbeit,

Sozialstation Mittweida

Sie suchen Hilfe fiir sich oder lhre Angehdrigen?

Dann sind Sie bei uns genau richtig!

Tel.: 03727 6234300

Volkssolidaritat
Stadtverband Chemnitz e.V.

Burgsthdinr Str. 75, 09548 Mittweida

sarialutationdrwimenigrund.do
www, rwimersigrund. de
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Innenstadtmanagerin Frederike Bremer vor dem MiTTmachTreff in der Rochlitzer StralRe 44.

Foto: Uwe Schénberner

Mittweida. Seit Anfang 2025 RUmmert
sich in der Kreis- und Hochschulstadt
FrederiRe Bremer als Innenstadtma-
nagerin um viele Belange des MITT-
einanders in Mittweida. Um fur die
Leserinnen und Leser des Quadrat-
meters Mittweida naheres Uber sie,
ihren Werdegang, ihre Aufgaben und
ihre ZuRunft zu erfahren, fihrte Re-
daRtionsmitglied Uwe Schonberner
folgendes Gesprach mitihr:

Stellen Sie sich unserer Leserschaft
bitte Rurzvor?

Ich freu' mich Uber die Anfrage und
das Interesse. Sehr gern stelle ich
mich vor. Mein Name ist Frederike
Bremer, ich Romme aus dem Alten-
burger Land und bin seit Anfang 2025
Innenstadtmanagerin in Mittweida.
Das bedeutet, ich RUmmere mich um
die Geschafte, den Leerstand und das
Gemeinwesen in der Innenstadt. Ich
lebe seit 2018 hier. Das Studium an der
hiesigen Hochschule hat mich nach
Mittweida gelocRt, und die Stadt mit

ihren vielfaltigen MoglichkReiten und
herzlichen Menschen hat mich hier
gehalten.

Weshalb Riimmern Sie sich ums Stadt-
/Citymanagement, und wie Ram es
uberhauptdazu?

Ich habe in den vergangenen Jahren
sowohl an der Hochschule Mittweida,
in der Stadt Mittweida sowie im Land-
Rreis Mittelsachsen zahlreiche Pro-
jeRte begleitet und gestaltet. In dieser
Zeit habe ich die Gegebenheiten und
die Region mit ihren Menschen
Rennen- und schatzen gelernt. Ich
bringe auRerdem berufliche Erfahrung
aus der Sozialpadagogik, der Gemein-
wesenarbeit sowie aus Stadt- und
LandentwicRlungsprojeRten mit. Mein
Interesse gilt schon seit einigen
Jahren der Gemeinwesenarbeit, was
ich als StarkRung des sozialen Mitein-
anders, der Forderung von Teilhabe
sowie Engagement, dem Beleben von
Stadtteilen und mehr sehe. Aul3erdem
sollen Begegnungsraume geschaffen

und dadurch Burgerinnen und Burger
sowie ARteure aus Initiativen, Verei-
nen, Unternehmen, der Kommunal-
verwaltung und der PolitiR besser
vernetzt werden. Privat und beruflich
hatte ich in jingster Zeit viel mit
Leerstanden zu tun, weshalb es mir
ein besonderes Anliegen ist, dem
Leerstand in Mittweida - in welchem
ich groRBes Potenzial sehe - wieder
neues Leben einzuhauchen.

Welche Situation haben Sie in
Mittweidavorgefunden?

Mittweida hat mich von Anfang an
begeistert. Ich mag die Kleinstadt. Es
fUhlt sich hier familiar an und doch ist
ausreichend Vielfalt vorhanden, und
die Einbettung in die wunderschone
mittelsachsische Landschaft gefallt
mir sehr. Als ich das Stadt-Manage-
ment in Mittweida ubernommen habe,
traf ich auf eine Innenstadt, in der
bereits viele positive Impulse aus der
Blrgerschaft entstanden waren.
Gleichzeitig war spurbar, dass die
vergangenen Jahre Spuren hinter-
lassen hatten: Leerstande, schwan-
Rende Besucherfrequenzen und der
Wunsch nach mehr Aufenthalts-
qualitat, starRerer Vernetzung und
[KommunikRation, pragten das Bild. Im
Bezug auf die Gewerbe fand ich circa.
35 Prozent leere Ladengeschafte in
der Innenstadt/ im Altstadtquartier
vor. Die Sanierung der Rochlitzer
StralRe,die ich bereits wahrend meiner
Studienzeit verfolgt hatte, wirkte noch
nach - genauso wie die Erschopfung
vieler ARteure nach der langen Bau-
stellenphase und den Folgen der
Corona-Pandemie sowie des damit
verbundenen Online-Handels. Mein
Vorganger, FrankR WinRler, war zudem
unerwartet verstorben, was eine
Lucke hinterlieR. In der Innenstadt gab
es viele engagierte Menschen und
zahlreiche Angebote, doch davon war
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wenig sichtbar, wirkte voneinander
isoliert oder war ein StickR weit
eingeschlafen. Gleichzeitig waren
Uberall Potenziale spurbar — Rleine
Laden mit Herz, Initiativen mit |Ideen
und Menschen, die bereit waren,
gemeinsam etwas zu gestalten. Auf
diesem Fundament will ich aufbauen.

Was Rann gegen den Leerstand in der
Innenstadt getan werden?

Diese Frage ist nicht so einfach zu
beantworten, und zaubern Rann ich
leider auch nicht. Mit einer EFRE-
Foérderung ist die Stadt Mittweida
schon einmal einen wichtigen Schritt
in Richtung ,Bewaltigung der Heraus-
forderung” gegangen. Die Forderung
ermoglicht fir das Fordergebiet:
Personellen Einsatz in Form eines
Stadt-Managers, finanzielle Unter-
stutzung von Neuansiedlungen durch
eine Kleinunternehmerférderung und
Stadtbelebungs- und Gestaltungs-
projeRte fir ein lebendiges und
attraRtives Stadtzentrum. Den Leer-
stand in der Innenstadt zu beleben ist
eine Gemeinschaftsaufgabe. Hier
mussen Eigentimer, Gewerbetreiben-
de, StadtaRteure, Stadtverwaltung
sowie auch die PolitikR gemeinsam an
einem Strang ziehen. Es gibt Rleine
MaBnahmen, die helfen - wie eine
schdone Schaufenstergestaltung fur
ein attraktiveres Stadtbild, und es gibt
groRere MaBRnahmen - wie Eigen-
timer und Nutzer zusammenzu-
bringen, um eine gemeinschaftliche
Sanierung und Investition voranzu-
bringen. Das Rad muss aber auch
nicht immer neu erfunden werden,
viele bereits vorhandene Geschafte
suchen dringend Mitarbeiter und
Nachfolger. Kommen Sie einfach
gernedazumitmirins Gesprach.

Welche Plane gibtes fiir 20267
Der FoRus liegt darauf, eine lebendige,
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vernetzte und Rooperationsorientierte
Innenstadt aufzubauen, die sowohl
Gewerbe als auch Birgerschaft und
Studierende gleichermafBen an-
spricht. 2026 mochte ich die vor-
handenen Geschafte noch mehr darin
unterstutzen, sichtbar zu werden, den
Austausch untereinander starRer
fordern und die mediale Prasenz
weiter ausbauen. Durch Projekte wie
das Kiezfest mochte ich gemeinsam
mit Kooperationspartnern wie den
StadtMiTTmachern eine bessere
Nachbarschaft und Zusammenarbeit
auf den Weg bringen und durch
weitere BelebungsprojekRte - wie
SommerRino, MiTTmachTreff und
Aperitif-Abende - Studierende in die
Innenstadt ziehen und mit der
Burgerschaftin Kontakt bringen. Auch
die Hochschule soll 2026 in der
Innenstadt noch einmal eine grofRere
Rolle spielen. Ziel ist es, dass man auf
mehreren Ebenen starkRer die ,Hoch-
schulstadt Mittweida” wahrnimmt.

Wenn jemand ldeen gegen den
Leerstand, zu Geschaften oder fur
Innenstadt-Belebungsprojekte hat,
Rann gern einfach Frederike Bremer
RontaRtieren unter:

Email: bremer@mw-mittweida.de
Telefon: 01515-7682572

NACHFOLGE IM
GOLDTROPFCHEN

Danke fiur das Gesprach, und viel
Erfolg beim VerwirRlichen der
Vorhaben.

Uwe Schénberner

/\Iﬁr Makler vor Ort -
° (l_). _[ mino

bilienservice . sumisvisior

Wir suchen und bieten
Immobilien aller Art!

Sie sind auf der Suche nach lhrer Traumimmobilie?
Sie haben ein Objekt zu vermieten oder zu verkaufen?

Dann sind Sie bei uns richtig!
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T. P. Immobilienservoce - Neustadt 25 in 09648 Mittweida

0174-2741619

www.tp-immo.de

Quadratmaeter

OAE (MMOMLENMAGATIN
FUR MITTWEIDA

Dos Treditionsgeschift mif iiber 30 Johren Geschichie
wird von FLIEGES2 und domit von Unternehmer Ole
Pusch und Team weitergafihre. Matirlich bleibt Frau
Huster unser Kundschaft im Geschaft erhalten!

Wir freuan uns diese Institution mit frischam Wind,
Leidenschaft und Respekt vor der Geschichie in die
Zukunft zu fihren,

& Rochlibser Sir 33, cOE4F Mibhaelds

B} Whisloy Rum. Gln. Zigarren. Tabak. Wein,
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Wohnungen zur Miete

w

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:

= Lage:

Ausstattung:

g Sonstiges:

V-1-MW-00T1 - IR-WE

19,67 m?

280- € (210,- € Kaltmiete)
Mittweida, Feldstralle
Single-EBIK mit Ceranfeld, Bad
mit Dusche, Laminat, renoviert
LED DecRenbeleuchtung inRl.

Energieausweis:

i W EA-Typ: Bedarfsausweis

Bj. It EA: 1995

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:
Lage:

Heizungsart: Gas-Zentralheizung o. WW
EA-Kennwert: 69,80 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.: B

V-2-MW-127 - 2R-WE

71,61 m?

890.- € (600,- € Kaltmiete)
Mittweida, Markt

Aufzug, Dachterrasse, EBK, Bad
mit Badewanne & Dusche, Vinyl

ExRlusive seniorengerechte Whg.

. Bj.It. EA: 1997

ONLINE IMMER AKTUELL

Da sich unser Wohnungsangebot

stetig andert...

Alle Wohnungsangebote finden

Sie online unter

WWwWW.isg-mw.de

Nutzen Sie den LinkR im QR-Codel

| # Energieausweis:

. EA-Typ: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 73,00 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.: B




I Immobilienangebote Anzeige [l

Hauser zur Miete

Referenznr.: V-E-KR-038 - Wie im EFH
Wohnflache: 120,00 m?

Mietpreis: 1.290,- € (990,- € Kaltmiete)

@ Lage: Grinlichtenberg, Mittlere Dorfstr.
. Ausstattung:  Dachterrasse, EBK, Tageslichtbad
| mit grofl3er Dusche, 3 Etagen
f‘?hﬂ- Sonstiges: inRI. 2 PKW-Stellplatze

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Typ: Energieausweis ist

beantragt! Bj. 1900 / Sanierung 2025

Referenznr.: V-E-CL-040 - EFH + Einlieger-WE
8 % Wohnflache: 190,00 m?

. 3 Mietpreis: 1.695,- € + NK (1.595,- € KKaltmiete)
- Lage: ClauRnitz, DorfstraRe
Ausstattung:  Dachterrasse, Wintergarten, Bad
mit Dusche & Wanne, gr. Garten

- Sonstiges: inRIl. Garage, Carport, Sauna, u.v.m.

A Heizungsart: Blockheizkraftwerk
S EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 135,00 kWh/(m?a)
=== Bi. It. EA: 1862 E-Effizienzkl.: C

Lt

@ Wohnungsbaugesellschaft mbH Mittweida i l@

ob grob oder klein, laut m’#@ —
Bl uns finden Sie Aas passende
Whohnen auy ait gewinschte \Weise.

1- bis 5-Raumwohnungen in
verschiedenen Stadtgebieten | :
unseres schonen Mittweidas o A5

www.whg-mittweida.de Tel.: 03727/62 17-31

Die Mittweidaer Wirtschafts- und Entwicklungsgesellschaft mbH (MWE GmibtiH)
ist seit 1992 das Gronderzemtrum Mittweidas und stellt Gber 6,300 m?
maderne Gewerbeflachen fir 25 Unternehmen aus der Reglon bereit.

Wir bleten:

¢ moderne Buroraume ab 22 m?@ mit 500 MBI internetzugang

* Bosprechungsraume bis 50 Piatze mit Tagungstechnik & Catering
» flexible Produktionshallen

* hausintarne Kantine mit Frihsticks- und Mittagsmeanis

* Postservics

+ kostenlose Parkpldtze

Bitte kontaktieren Sia uns,

-
/[ Leipziger 5tr. 27 - 09648 Mittweida

Tel, 03727 9760 - info@mwe-mittweida.de
W, mwe-mittwaida, de
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Referenznr.: VIK-MW-075 - Mehrfamilienhaus
Wohnflache: ca. 261,00 m? + 80,00 m? Ausbau
GrundstucR: 200,00 m?

Kaufpreis: 245.000,- € zzgl. 3,57% Provision
1 '_ Ausstattung: 6 Wohnungen - voll vermietet,
saniert, teilw. EBK, Rleiner Garten

Lage: Mittweida, Tzschirnerstralie

EnerQ|eauswe|s. Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW

¥l EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 140,40 kWh/(m?a)
Bj. It. EA: 1890 E-Effizienzkl.: E

Referenznr.: VK-MW-078 - DHH

Wohnflache: 95,00 m?

GrundstlcR: 790,00 m?

IKaufpreis: 95.000;,- € zzgl. 3.570 € Provision
Ausstattung: 2 Etagen zzgl. DG und KG, frei,

2 Bader, groRes GrundstucR

: Lage: Mittweida/ OT Lauenhain
Enerqieausweis: Heizungsart: Gasheizung inkl. WW

& EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 140,80 kWh/(m?a)
Bj. It. EA: 1914 E-Effizienzkl.: E

ONLINE IMMER AKTUELL!

Wir haben eine Vielzahl
verschiedener ObjeRte fur Sie...

Alle Kaufangebote finden
Sie online unter

WWW.isg-mw.de

Nutzen Sie den LinkR im QR-Codel!

Anzeige [l

BT Iy -
& e IMM Stiftung
% g & % Spendenkonto:
2 ‘ﬂ . { 3 Volksbank Mittweida eG
J 3 IBAN: DESS B709 6124 0000 0044 99
i gpies® www.imm-stiftung.de

Wir bedanken uns bei allen Spenderinnen,
die uns im Jahr 2025 unterstutzt haben
und wunschen allen
ein gesundes neues Jahr 2026!

Kunat { Koftur

Wir sagen Danke
fur 2025

und wiinschen einen

gesunden Start 2026!

} |

a PROstartup

IMM TransferZentrum /ITZ
Leipziger Strafle 25

09648 Mittweida

Tel. 03727 / 6205-618
info@prostartup.de
www.prostartup.de
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Bei einer Modernisierung bleiben edle FuBbéden unangetastet, wenn angenehme Strahlungswarme Uber
Lehmputz-TrocRenbauplatten an Decken oder Wanden ins Haus gebracht wird. Foto: DJD/Naturbo

Die bessere FuBbodenheizung hangt
anderDecke

Warmepumpen gelten heute als das
Rlimafreundlichste Heizsystem fur
private Eigenheime. Sie arbeiten
besonders effizient, wenn sie Warme
Uber grofRe Flachen abgeben statt
Uber Rlassische Radiatoren. Genau
hier beginnt fur viele Modernisie-
rungswillige in einem Bestandshaus
das Dilemma: Der nachtragliche Ein-
bau einer Fullbodenheizung bedeutet,
den bestehenden Bodenbelag zu
opfern und den Estrich aufzubrechen.
Nicht nur bei ParRett aus Echtholz,
hochwertigen Naturstein- oder
Fliesenbelagen und edlen Teppich-
bdden Rann das teuerwerden.

Strahlungswarme von Wanden oder
Decken

Was viele nicht wissen: Sanfte
Strahlungswarme mit niedrigen
Vorlauftemperaturen lasst sich Uber
Wande oder Decken sogar besser
erzeugen als Uber den FuRboden.

Auch bieten Wand- oder DecRen-
heizungen gegenuber einer FuR-
bodenheizung weitere Vorteile - sie
schaffen ein gestinderes RaumRlima,
mehr BehaglichReit und arbeiten
besonders energieeffizient. Holz- und
Teppichbdéden R6nnen namlich dam-
mend wirkRen. Bei der Modernisierung
bleiben vorhandene Boden vollig
unangetastet.

Modernisierung mit weniger Schmutz
und Larm

Als besonders praxistauglich erwei-
sen sich Trockenbau-Elemente mit
integrierten Heizrohren in Form von
Lehmbauplatten. Sie werden direRt
oderauflLattung aufWand oder Decke
montiert. GroRere Eingriffe in die Bau-
substanz sind meist nicht erforderlich.
Unter www.naturbo.de finden Haus-
besitzerinnen und -besitzer umfang-
reiche Informationen zu solchen
Lehmputz-Trockenbauplatten sowie
praRtische Anwendungsvideos und
Schritt-far-Schritt-Anleitungen.

So Rénnen geubte Heimwerker die
Modernisierungsarbeiten auch selbst
in die Hand nehmen. Die Informa-
tionen helfen dabei, den Aufwand
realistisch einzuschatzen und unter-
schiedliche Einbausituationen besser
zuplanen.

Optimales RaumRlima mit Lehm
gleich eingebaut

Lehm als Baumaterial bietet zusatz-
liche Vorteile. Der rein mineralische
Werkstoff reguliert die Luftfeuchtig-
Reit, indem er Wasser aufnimmt und
wieder abgibt. Er speichert Warme gut
und Rann sogar Luftschadstoffe
binden. Fur die Bewohnerinnen und
Bewohner bedeutet das ein Plus an
BehaglichkReit und gesunde Innen-
raumluft — besonders AllergikRer und
empfindliche Menschen R6nnen
aufatmen. Im Sommer unterstitzt
Lehm einewirksame Kuhlung

Modernisieren ohne Reue

Der Umstieg auf eine Warmepumpe
muss also nicht mit dem Verzicht auf
einen geliebten Bodenbelag einher-
gehen. Mit Wand- oder Decken-
Flachenheizungen lasst sich moderne

Fiedler

Wir sind der kompetente

Ansprechpartner fiir lhre IT.

Leisniger Strabe 18
09648 Mictweida

Telefon: 03727 1 979 0101
Telefax: 03727 1 979 0102

www.computerservice-fiedlerde
mail@computerservice-fiedler.de

— Computerservice ,

i, derirngs P
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Heiztechnik behutsam in bestehende
Wohnraume integrieren — asthetisch,
effizient und mit hohem WohnkRom-
fort. FUr Eigentumer, die Wert auf
Nachhaltigkeit und Wohnqualitat
legen, eroffnet diese Losung einen
unRomplizierten Weg in die ZuRunft
des Heizens.

djd

ite hier
ort, arbeite
f un: "'Ii'E‘ih‘I im Ort.

a4

EBERLALIDETEC IR R

Steinhoff  Fweme

e i i i Mimbaey g Tk e WA Dl ibiigain mnh veal

« Administration

¥ Server

v Netzwearktechnik

* IT-Migration

¥ Managed Services

* Monitoring

< MNetzwerkanalyse

« Sicherheits-Beratung

¥ Daolumentation
¥ Softwareentwicklung
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Bevordie erste Entscheidung fallt

Wer heute eine Immobilie Rauft,
entwicRelt oder verRauft, steht oft vor
der gleichen Herausforderung:
veraltete Plane, fehlende Schnitte,
unvollstandige Unterlagen. Viele
bemerken erst auf der Baustelle, was
sie vorher ubersehen haben - und
zahlen dann mit Zeit, Geld und Nerven.
Genau hier schafft modernes 3D-
Scanning Abhilfe. Statt sich auf
Papierplane zu verlassen, werden
Gebaude und Gelande in wenigen
Stunden millimetergenau digital
erfasst — vom Keller bis zum Dach,
vom Innenraum bis zur Fassade.

Aus den Messdaten entsteht ein
exakter digitaler Zwilling des
Bestands. Architekten, Ingenieure,
HandwerRer und Behorden arbeiten
damit auf einer gemeinsamen, ver-
lasslichen Grundlage. Planungsfehler
lassen sich vermeiden, Nachtrage
bleiben nachvollziehbar, und Projekte
gewinnen an Transparenz. Besonders
bei Bestandsbauten im landlichen
Raum, bei gewachsenen Hofanlagen
oder denkRmalgeschutzten Gebauden
wird die Technologie zum echten
Gamechanger.

Ich erinnere mich gut an Zeiten, in
denen ich Stunden mit Messen,
SRizzieren und NachRontrollen ver-
brachte. Heute dauert ein Scan eines

HOMTAKT FUS ERSTRERATLSNG

Einfamilienhauses etwa 30 Minuten -
da ist die Anfahrt meist langer als die
Erfassung. Der Laserscan zeigt selbst
WandstarRen oder unzugangliche
Bauteile, was die prazise Planung von
Durchbriichen oder Leitungsverlaufen
ermaglicht.

Auch bei Abriss- oder Denkmal-
objeRten spielt das Verfahren seine
StarRe aus: Historische Fassaden
oder besondere Bauteile lassen sich
dauerhaft digital sichern - ideal fur
Archive, ReRonstruRtionen oder
Ausstellungen.

Einimmerwichtigerer PunRtist zudem
die Finanzierung: Viele Banken ver-
langen heute vermasste Grundrisse,
bevor sie Kredite bewilligen. Eigen-
tumer, die akRtuelle 3D-Daten bereits
vorlegen Ronnen, sind Rlar im Vorteil -
nicht nur bei der Finanzierung, son-
dernauch beim Verkauf. Die Rohdaten
und Grundrisse dienen als zusatz-
liches VerkRaufsargument und verrin-
gern Streit Uber Flachen oder Kosten.
Wer seine Immobilie digital erfasst,
schafft Vertrauen und Transparenz.
Far Eigentimer, ProjeRtentwicRler
und Kommunen bedeutet das vor
allem eins: Klarheit und Planungs-
sicherheit. Aus Unsicherheit wird
PlanbarReit — und das ist in einem
volatilen ImmobilienmarRt der
vielleicht grofSte Vorteil.

Wer also uUberlegt, ein Gebaude zu
Raufen, zu entwickReln, zu dokRumen-
tieren oder zurickRzubauen: Der beste
ZeitpunRt fUr einen 3D-Scan istimmer
vor der nachsten groflen Entschei-
dung. So entsteht aus einem Bauch-
gefihl ein ProjeRt mit Fundament —im
wahrsten Sinne des Wortes.

Elisa Schmidt, Gutachten Lausitz

A e et e
mivdin Pyl

(B einanzeigen

Wartung & Reperatur

Ratgeber M

Uber die Autorin:

Elisa Schmidt ist Immobiliengutach-
terin, Buchautorin und Grinderin von
Gutachten Lausitz in der Oberlausitz.
Sie hilft Menschen dabei, Immobilien-
vorhaben Rlar, verstandlich und ohne
Fachchinesisch zu planen - von der
Bewertung Uber Fordermittel bis hin
zu strategischen Entscheidungen
rund um Haus und Hof.

i

0.
e sl =
Q

dl'TTWEBED A

Planung & Beratung | Verkauf

" Wir heffen,
bevorSie
verzweifen
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Glasfaser halt zunehmend Einzug in
Mehrfamilienhauser. Damit verbun-
denist die Frage, ob Vermieter Leitun-
gen auch sichtbar durch Wohnungen
fihren dirfen und was Mieter hinzu-
nehmen haben. Der rechtliche Rah-
men ist Uberschaubar: Der Anschluss
an ein leistungsfahiges Netz gilt miet-
rechtlich regelmafig als Modernisie-
rung. Solche MalRhahmen sind grund-
satzlich zu dulden, sofern sie rechtzei-
tig und ausreichend bestimmt ange-
Rundigt, fachgerecht und zumutbar
ausgefuhrt werden. Sichtbare IKabel-
Ranale sind nicht automatisch unzu-
lassig. Entscheidend ist, dass Leitun-
gen schonend, sachgerecht und nur so
sichtbarwie notig verlegt werden, etwa
wenn eine Unterputz-Verlegung
baulich nicht moglich oder wirtschaft-
lich nichtvertretbarist.

FUr Mieter gilt: Die Duldungspflicht
entsteht erst nach einer ordnungsge-
maBen Modernisierungsankindi-
gung mit Angaben zu Art und Umfang
der Arbeiten, Zeitplan und maglichen
AuswirkRungen auf die Miete oder
Betriebskosten. Wer die Malinahme
fir unzumutbar halt, Rann Harteein-
wande erheben; diese missen
fristgerecht und RonRret begriindet
werden. Wahrend der Arbeiten sind
voriibergehende Beeintrachtigungen
(Larm, Staub, eingeschrankter Zu-
gang zu Raumen) ublich; bei erhebli-
cher Stérung Rommt eine Mietminde-
rung in Betracht. Bleiben nach Ab-
schluss erhebliche Mangel (etwa un-
saubere, storende Leitungsfihrung),
bestehen Mangelrechte bis hin zur
Beseitigung. Unzulassig sind eigen-
machtige Eingriffe des Vermieters
ohne fallige Duldungspflicht; hier
Rénnen Mieter Unterlassung und
Wiederherstellung verlangen.

Fur Vermieter bedeutet das: Wer Glas-
faser einfuhren will, sollte die Maf3-
nahme sauber planen und ankundi-
gen, sichtbare Strecken minimieren
und eine fachgerechte, optisch zu-
ricRhaltende Verlegung sicherstellen.
Eine frihzeitige Abstimmung Uber
Zutrittsfenster und ein Rlarer An-
sprechpartner erleichtern den Ablauf,
Bei zu erwartender Weigerung
einzelner Mieter ist die Duldungs-
Rlage der richtige Weg - nicht der
eigenmachtige Baustart. Sinnvoll sind
Rlare Regelungen zu Haftung, Wieder-
herstellung und DokRumentation
sowie die Beachtung von Brandschutz
und anerRannten technischen Regeln.
In der Praxis empfiehlt es sich, vor-
handene Steigschachte und gemein-
schaftliche Bereiche zu nutzen und
sichtbare Abschnitte in Wohnungen
auf das notwendige Mindestmal zu
beschranken, etwa durch unauffallige

o %
Bestattungsunternehmen

Kurt Conrad
Chemmitzer Stralie 41
s s Wittwieidn

Poledone 03T 2T a0 1] %6
Fan: 0 3727 7 il
S| ETY

it i e

Stimadige Bereitschall Tag & Nucle
Fonk: 01 72 /9 58 58 7%

% F s
Y Soek & %/ﬂyf/&
RECHTSANWALTE

Chemnitz - Dresden - Meerane
Mittweida - Aue-Bad Schlema

Thomas Leibner
Dana Specht

Biiro Mittweida
Poststr. 31 in 09648 Mittweida

Telefon: 037 27 /94 64 0
Telefax: 037 27/94 64 17
E-Mail: mittweida@bock-rechtsanwaelte.de

IKabelkanale entlang von SocRel-
leisten oder IKanten und eine farbliche
Anpassung.

In Wohnungseigentimergemein-
schaften ist der Glasfaseranschluss
ein privilegiertes Vorhaben. Das , Ob”
ist damit grundsatzlich vorgegeben;
Uber das ,Wie” (Leitungswege, Ver-
Rleidung, Brandschutz, ausfihrende
Fachfirma) entscheidet die Gemein-
schaft durch Beschluss im Rahmen
ordentlicher Verwaltung. Zulassig
sind ausfuhrungsbezogene Auflagen,
zum Beispiel die Nutzung vorhande-
ner Steigschachte, einheitliche Kabel-
Ranale oder farbliche Anpassungen.
Die Gemeinschaft muss praktiRable,
verhaltnismaRige Losungen ermogli-
chen und unbillige Benachteiligungen
vermeiden; pauschale, unbestimmte
Gestattungen sind riskant und an-
fechtungsanfallig. Die Kosten tragen
im Grundsatz die bau- bzw. beschluss-
willigen Eigentlimer; ihnen stehen
auch besondere Nutzungen zu,
soweit ein ausschlieBlicher Gebrauch
maoglichist.

Fur Mieter bleibt wichtig: Duldung be-
deutet Reine aRtive Bauhilfe, sondern
Zutritt ermoéglichen und festgelegte
Termine zu akRzeptieren. Wer die
MaRnahme fir unzumutbar halt, sollte
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zeitnah und begrindet widerspre-
chen. Fur Vermieter gilt: Sorgfalt in
Planung, AnRiindigung und Ausfiih-
rung vermeidet Konflikte und Folge-
Rosten. Nach Abschluss zahlt die
Qualitat der Ausfiihrung: saubere,
blindige Kanale, farbliche Anpassung,
akRurate Durchdringungen und fach-
gerechte Abdichtungen sind heute
ublich und beeintrachtigen den Wohn-
Romfort in der Regel Raum. Langfristig
steigert Glasfaser den Gebrauchswert
und die AttrakRtivitat der Wohnungen;
mietvertraglich Ronnen sich zudem
AuswirRungen auf die Miethéhe
ergeben, wenn die MalRnahme als
Modernisierung einzuordnenist.
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Im Folgenden mochten wir Sie Uber
die aRtuellen steuerlichen Moglich-
Reiten und Anforderungen zum Nach-
weis einer niedrigeren Restnutzungs-
dauereines MietobjeRts informieren.

Grundsatzliche Regelungen zur
Abschreibung fiir Abnutzung (AFfA)
beilmmobilien

Fur vermietete Immobilien sieht das
EinkRommensteuergesetz (EStQ)
grundsatzlich eine jahrliche Abschrei-
bung (AfA) auf den Gebaudeanteil vor.
Die Hohe der AfArichtet sich nach der
sogenannten typisierten Nutzungs-
dauer, die gesetzlich festgelegt ist. Je
nach Baujahr und Art des Gebaudes
betragt diese typisierte Nutzungs-
dauer in der Regel 33, 40 oder 50
Jahre, was zu entsprechenden
jahrlichen AfA-Satzen flhrt.

Nachweis einer niedrigeren Restnut-
zungsdauer gemaR 8 7 Abs. 4 Satz 2
EStG

Nach 87 Abs. 4 Satz 2 EStG besteht fur
Steuerpflichtige die MdglichReit,
anstelle der gesetzlich typisierten
Nutzungsdauer eine individuell
nachgewiesene, Rurzere tatsachliche
Nutzungsdauer flUr die Bemessung
der AfA anzusetzen. Dies Rann ins-
besondere dann sinnvoll sein, wenn
das Gebaude aufgrund technischer,
wirtschaftlicher oder rechtlicher Fak-
toren schneller an Wert verliert als ge-
setzlich unterstellt. Die Folge ist eine
hohere jahrliche Abschreibung und
damit eine steuerliche Entlastung.
Das Finanzgericht Minster hat mit
Urteilvom 2.4.2025 (Az. 14 K654/23 E)
bestatigt, dass die typisierte Nut-
zungsdauer nicht zwingend anzu-
wenden ist, wenn eine RUrzere
tatsachliche Nutzungsdauer nachge-
wiesen werden Rann. Steuerpflichtige

haben insoweit ein Wahlrecht, ob sie
die typisierte oder eine individuell
nachgewiesene Nutzungsdauer
ansetzen.

Anforderungen anden Nachweis

Der Nachweis einer verRuUrzten Rest-
nutzungsdauer Rann durch ein auf die
Immobilienwertermittlungsverord-
nung gestutztes Sachverstandigen-
gutachten erfolgen. Dabei ist Reine
bestimmte Methodik zwingend vorge-
schrieben; es genugt, wenn das Gut-
achten die mafRgeblichen FaRtoren
(wie technischer Verschleil3, wirt-
schaftliche Entwertung, rechtliche Be-
schrankRungen) plausibel darlegt. Ein
Ortstermin des Gutachters ist nicht
zwingend erforderlich, sofern die
Schatzung auf nachvollziehbaren
Annahmen beruht. Die Feststellungs-
last des Steuerpflichtigen darf dabei
nicht Uberspannt werden — es genugt,
wenn die Schatzung der Nutzungs-
dauer mit grotmaoglicher Wahr-
scheinlichReit zutrifft.

Das Urteil des FG Munster betont,
dass auch die Finanzverwaltung diese
Nachweise anzuerkennen hat, sofern
sie plausibel und nachvollziehbar
sind. Die bisher sehr hohen Anforde-
rungen an Gutachten und Gutachter
wurden durch die aRtuelle Recht-
sprechungdeutlichrelativiert.

Fazit

Sollten Sie Anhaltspunkte dafur
haben, dass die tatsachliche Rest-
nutzungsdauer lhres MietobjeRts
Rurzer ist als die gesetzlich unter-
stellte, Rann sich die Einholung eines
entsprechenden Gutachtens lohnen.

Rechtsstand: 05.01.2026
Herr Gunther Krasselt, Steuerberater,
ATG - NL Mittweida

Informationen M

Ferienwohnung Mittweida-City "Schacherhaus*

Infos: 0172-9618259

- direkt im Zentrum
- Geschafte vor Ort
- ab 10N buchbar

- direkt buchbar

- WLAN inklusive

- komplette EBK
- modernes Bad
- inkl. Bettwasche
- inkl. Handtlcher
- moderne Mdbel

WILLKOMMEN
I NEUEN IUHAUSE

ZUSAMMEN.
GEMEINSAM. _
WOHNEN. e

Tel.: 03727 - 6117 39
Fax: 03727 - 64 09 04
Email: info@isg-mw.de

01516 - 597 41 06

0174 -2741619

27



SENIOREN-
_ SPORT

» Bewegungskurse
« Geratetraining
» Getranke-Flatrate
Sauna -

PRO MONAT

Vertragslaufzeit:12 Monate

Zutrittszeiten:
6-12 Uhr - 3¢

SPORTCENTER MITTWEIDA
Hainichener StrafRe 60

TEL. 03727 5162



